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CONTRATO 002/2024

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

Contrato de locacdo de imével que
entre si celebram o Servigco Social
Autdbnomo Viaje Parana e o Sindicato
de Hotéis, Restaurantes, Bares e
Similares de Curitiba (SEHA) na
forma abaixo

LOCATARIO: VIAJE PARANA, pessoa juridica de direito privado, servigo social auténomo, inscrita
no CNPJ n°52.124.838/0001-90, com sede na Alameda Julia da Costa, n° 64, Bairro Sao Francisco,
Municipio de Curitiba (PR), CEP: 80.410-070, CNPJ: 52.124.838/0001-90, representada por seu
Diretor Presidente Irapuan Cortes Santos, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade RG
n° 3.231.387-2, inscrito no CPF sob n° 846.939.759-15, residente e domiciliado na Rua Alexandre
Possebon Filho, n° 306, Bairro Afonso Pena, Municipio de Sdo José dos Pinhais (PR), CEP: 83045-
300.

LOCADOR: Sindicato de Hotéis, Restaurantes, Bares e Similares de Curitiba (SEHA), pessoa
juridica, com sede na cidade de Curitiba, situada a Av. Republica Argentina, 210, 11° andar, sala
1106, Curitiba, estado do Parana, CEP: 80.240-210, inscrita no CNPJ n° 73.157.529/0001-12, neste
ato representada por seu Presidente Jonel Chede Filho, Cédula de Identidade RG n°® 1.124.797-0
e inscrito no CPF/MF n° 496.064.179-72, com endere¢co comercial na Av. Republica Argentina, 210,

11° andar, sala 1106, Curitiba, estado do Parana.

As partes acima devidamente qualificadas, doravante denominadas, simplesmente, LOCADOR E
LOCATARIO, na melhor forma de direito, acordam e ajustam a locagcdo de imdvel, segundo as
clausulas e condigbes a seguir expressas, com base na Lei Federal n° 14.133/2021 e no Decreto
Estadual n°® 10.086/2022, observado o contido no protocolo n° 21.560.545-0.

1. DO OBJETO

1.1 Locacgao de parte do imdvel predial situado na Av. Alameda Julia da Costa, 64 - Sao Francisco,
Curitiba-PR, que compreende os andares térreo (parte) e primeiro, que tem area de 227 m2.
Registro de Imodveis n° 2.853, 12 Circunscricao da Cidade de Curitiba-PR.

Area do terreno do prédio: 420,20 m2

Area total construida do prédio: 1.019,61 m2

2. DO FUNDAMENTO LEGAL

2.1 O presente Contrato decorre da Dispensa de Licitagao n® 04/2024, com fundamento nos
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artigos 75, Il, da Lei Federal n° 14.133/2021, que dispde que as normas gerais de licitagdo e

contratagao previstas nessa lei aplicam-se aos servigos sociais autbnomos, as entidades de apoio,
as organizagdes sociais, as organizagdes da sociedade civil de interesse publico e as demais
entidades privadas sem fins lucrativos que recebam recursos publicos para a realizagdo de
atividades de interesse publico. e do art. 160, |l do Decreto Estadual n°® 10.086/2022, prevé que a
dispensa de licitagdo pode ocorrer nos casos previstos na Lei Federal n° 14.133/2021, desde que
haja justificativa fundamentada e autorizagdo da autoridade competente, objeto do protocolo

administrativo n°® 21.560.545-0, e autorizagéo de Dispensa publicada em diario oficial.

3. DO ALUGUEL E REAJUSTE
3.1 O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, valor mensal de R$ 4.833,00 (quatro mil, oitocentos e
trinta e trés reais), pelo periodo de 48 (quarenta e oito) meses, reajustado anualmente, pela

variagao do IGP-M, que sera pago até o décimo dia util subsequente ao més vencido.

3.2 O LOCADOR concede ao LOCATARIO, a titulo de caréncia, o prazo de 30 (trinta) dias, a contar
da data de assinatura do presente instrumento, para iniciar o pagamento do aluguel, visto a

necessidade de adaptar e se adequar no imével e necessidades.

3.3 O valor do contrato é de R$ 231.984,00 (duzentos e trinta e um mil, novecentos e oitenta e

quatro reais), correspondente a 48 (quarenta e oito) meses de aluguel.

3.4 Para efeitos de pagamento pelo Viaje Parana, é necessario que o CNPJ registrado na conta

corrente da empresa seja 0 mesmo de sua raz&o social.

4. DA VIGENCIA
4.1 O contrato tera vigéncia de 48 (quarenta e oito) meses, com inicio no dia 01/12/2023 e término
no dia 31/11/2027, podendo ser prorrogaveis até o limite legal, ou seja, 60 meses de acordo com

legislagao estadual 15.608, artigo 103.

5. DAS OBRIGAGOES DA LOCADOR

5.1 O LOCADOR é responsavel pelas despesas extraordinarias do imével, impostos, inclusive
IPTU, taxas e seguro contra incéndio.

5.2 Consideram-se despesas extraordinarias do imével as que se destinarem as reformas ou
acréscimos que interessam a estrutura integral do imovel, inclusive:

5.2.1 Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

5.2.2 Pintura das fachadas, empenas, pogcos de aeracdo e iluminagdo, bem como dasesquadrias
externas;

5.2.3 Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
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5.3 Indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data

anterior ao inicio da locagéao;

5.4 O prédio contém os seguintes equipamentos de combate a incéndios: hidrantes e extintores de
incéndio;

5.5 O LOCADOR entregara no momento da assinatura deste instrumento o Laudo de Vistoria do

Corpo de Bombeiros existente do prédio.

6. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

6.1 Efetuar o pagamento das despesas ordinarias do imovel, luz, agua e esgoto do imovel
diretamente as concessionarias.

6.1.1 Eventuais encargos decorrentes de atraso nesses pagamentos serao de responsabilidade do
LOCATARIO.

6.2 Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo ao imposto
de renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

6.3 Utilizar o imdvel para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada a sua
sublocagao ou cesséo parcial ou total, salvo autorizagdo expressa do LOCADOR.

6.4 Conservar o imovel e devolvé-lo nas mesmas condigdes recebidas, ressalvados os desgastes
naturais decorrentes do uso regular, de conformidade com os detalhamentos técnicos descritos nos
laudos e pareceres presentes no processo, que passa a fazer parte integrante do presente contrato
de locacgao.

6.5 Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o imével sempre que
achar necessario.

6.6 Autorizar a visita de interessados se o imovel for oferecido a venda.

7. DAS BENFEITORIAS

7.1 A realizacdo de modificacdes nas instalagdes ou benfeitorias pelo LOCATARIO dependera de
prévia autorizacdo do LOCADOR.

7.1.1 Na autorizagao do LOCADOR devera ser informado se:

7.1.1.1 As benfeitorias serdo incorporadas ao imoével ou se poderdo ser removidas ao término da
locacéo;

7.1.1.2 O valor das benfeitorias sera ou ndo indenizada e se essa indenizagao sera descontada do
valor dos aluguéis;

7.2 As benfeitorias necessarias urgentes independem de prévia autorizagdo do LOCADOR e o

LOCATARIO podera reter o imével até sua indenizagéo.
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8. DAS ALTERAGOES CONTRATUAIS
8.1 Este contrato podera ser alterado mediante termoaditivo em qualquer das hipoteses previstas
no art. 112, da Lei Estadual n.° 15.608/07.

9. DA RESCISAO

9.1 O presente contrato podera ser rescindido, de acordo com o previsto na Lei Estadual
15.608/2007:

9.1.1 Por denuncia unilateral escrita do LOCATARIO, com antecedéncia minima de trintadias.
9.1.2 Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzidas a termo no respectivoprocedimento
administrativo, desde que haja conveniéncia para o LOCATARIO; ou judicialmente, nos termos da
Lei.

9.2 No caso de rescisdo amigavel a parte que pretender rescindir o Contrato comunicarasua

intengdo a outra, por escrito.

10. DA ENTREGA DO IMOVEL

10.1 Ao término da locagao, o imovel sera entregue mediante termo préprio e com a entrega ao
LOCADOR das chaves e copia dos comprovantes de quitagdo das despesas de energia elétrica,
agua e esgoto, condominio e de retengao de imposto de renda, se for o caso.

10.2 Eventual necessidade de reformas para que o imovel retorne ao estado em que foi recebido
nao sera impedimento para a entrega do imovel e encerramento da locagao.

10.3 O valor das reformas eventualmente necessarias para o retorno do imoével as mesmas
condicbes em que foi recebido serdo posteriormente indenizadas pelo LOCATARIO, no prazo
maximo de 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir da apresentacao dos orgamentos para realizacdo

delas.

11. DO FORO
As partes elegem o Foro da Cidade de Curitiba - Parana, como competente para dirimir eventuais

litigios resultantes deste Contrato, renunciando outro por mais privilegiado que seja.

12. DA DISPONIBILIDADE FINANCEIRA
12.1 As despesas financeiras objeto do presente contrato serdo adimplidas pela contraprestagéo

ao Contrato de Gestao conferida a disponibilidade financeira atestada.

13. DA EXTINCAO
13.1 O presente contrato podera ser extinto nas hipoteses previstas nos artigos 180 a 183 do
Decreto Estadual n® 10.086/2022, bem como:
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13.1.1 Por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, exceto no caso de descumprimento decorrente

de sua propria conduta;

13.1.2 De forma consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediacdo ou por

comité de resolucéo de disputas, desde que haja interesse do LOCATARIO; ou

13.1 Por deciséo arbitral, em decorréncia de clausula compromissdria ou compromisso arbitral, ou
por decisao judicial.

13.2 No caso de rescisdo consensual, a parte que pretender rescindir o Contrato comunicara sua

intencao a outra, por escrito.

13.3 Os casos de extingdo contratual devem ser formalmente motivados nos autos do processo,

assegurado o contraditorio e o direito de prévia e ampla defesa ao Locador.

13.4 O Locador, desde ja, reconhece todos os direitos do Locatario, em caso de extingdo

administrativa por inexecugéo total ou parcial deste contrato.

14. DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

14.1 O LOCADOR se incorrer em infragdes sujeita-se as san¢des administrativas previstas no art.
156 da Lei Federal n® 14.133/2021 e nos artigos 193 ao 227 do Decreto Estadual n® 10.086/2022,
sem prejuizo de eventuais implicagdes penais nos termos do que prevé o Capitulo II-B do Titulo Xl
do Cadigo Penal.

14.2 A multa ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento), nem superior a 30% (trinta
por cento) sobre o valor total do contrato, observando ainda as seguintes variagdes:

a) multa de 0,5% a 5%, nos casos das infragbes previstas no art. 195 do Decreto Estadual
10.086/2022;

b) multa de 5% a 30%, nos casos das infragdes previstas no art. 196 do Decreto Estadual
10.086/2022;

c) multa de 15% a 30%, nos casos das infragdes previstas no art. 197 do Decreto Estadual
10.086/2022.

14.3 O calculo da multa sera justificado e levara em conta o disposto nos artigos 210 a 212 do
Decreto Estadual n® 10.086/2022.

14.4 A multa podera ser descontada do pagamento devido pelo LOCATARIO, decorrente de outros
contratos firmados entre as partes, caso em que o LOCATARIO reterd o pagamento até o
adimplemento da multa, com o que concorda o LOCADOR.

14.5 A retencdo de pagamento de outros contratos, pelo LOCATARIO, no periodo compreendido
entre a decisao final que impds a multa e seu adimplemento, suspende a fluéncia de prazo para a
Administragcédo, ndo importando em mora, nem gera compensacao financeira.

14.6 Multa de mora diaria de até 0,3% (trés décimos por cento), calculada sobre o valor global do

contrato ou da parcela em atraso, até o 30° (trigésimo) dia de atraso na entrega; a partir do 31°
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(trigésimo primeiro) dia, a multa de mora sera convertida em compensatoria, aplicando-se, no mais,

o disposto nos itens acima.

14.7 O procedimento para aplicagdo das sangbes seguira o disposto no Capitulo XVI, do Titulo I,
do Decreto Estadual n° 10.086/2022 e na Lei Estadual n® 20.656/2021, observadas as disposi¢oes
da Lei Federal n® 14.133/2021.

14.8 Quaisquer penalidades aplicadas serdo transcritas no Portal Nacional de Contratagbes
Publicas (PNCP) e no Cadastro Unificado de Fornecedores do Estado do Parana (CFPR).

14.9 As multas previstas neste Contrato poderédo ser descontadas do pagamento eventualmente
devido pelo LOCATARIO decorrente de outros contratos firmados com o LOCATARIO.

15. DISPOSICOES GERAIS

15.1 O Contrato sera gerido pelo colaborador Edinardo Antonio Borba de Aguiar.

15.2 As chaves sdo entregues ao LOCATARIO neste ato.

15.3 O presente Contrato € regido pela Lei Federal n° 8.245/1991, pela Lei Estadual n° 15.608/2007
e pela legislagao nacional sobre normas gerais de licitagdo em vigor.

16. APROVAGAO DO CONTRATO

16.1 A assinatura formalizara a aceitagdo deste Contrato, habilitando-nos a iniciar os trabalhos.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual

teor e para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas instrumentarias.

Curitiba (PR), 19 de fevereiro de 2024. Assinado de forma diaital
SINDICATO DE HOTEIS, _ &5ibeso s !
RESTAURANTES, BARES E RESTAURANTES, BARES E

. SIMILA:75157529000112
SIMILA:75157529000112 Dados: 2024.02.21 10:50:15 -03'00'

Irapuan Cortes Santos Jonel Chede Filho
Diretor Presidepte Presidente
VIAJE PARANA SEHA
PAULO JOSE Assinado de forma digital por

PAULO JOSE ALBAN:46437754087

ALBAN:46437754087 bados: 2024.02.21 10:54:06 -03'00'

Testemunha: Testemunha:
Nome: Edinardo Antonio Borba de Aguiar Nome:

RG: 6.381.395-8 RG:

CPF: 026.250.529-02 CPF:
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